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Titolo | Disposizioni generali

Art. 1 Oggetto e natura del RUE

1, Finalita
Il RUE definisce la disciplina urbanistico-edilizia del territorio dei Comuni di Brisighella, Casola Valsenio, Castel Bolognese, Riolo
Terme e Solarolo, in confermita alla legge regionale. '

2, Elaborat! del RUE

Hanno carattere prescrittivo nellardine:

Tav, P.1 Schede progetto

Tav, P.2 Norme di Attuazione

Tav. P.3 Progetto - scafa 1:5.000 (68 Tavole)

Tav. P.4 Progetto centro storico - scala 1:1,000 (24 Tavole)
Tav. P.5 Attivita edifizia e procedimenti

Sano elaborati conoscitivi per l'applicazione del RUE:

Tav. C.1 [omissis]

Tav. C.2 Tavola del vincoli - scala 1:10.000 (105 Tavole) & Scheda dei vincali

Tav. C,3 VALSAT (comprensiva di “Sintesi nan tecnica” e "Valutazione di incidenza’)
Allegato A.1 II plano regolatore della sismicita

Allegato A.2 La partecipazione

La Tav. C.2 costituisce una ricognizione di vincoli & prescrizioni, per | quali occorre puntuale verifica in sede di progetto,

Le norme sovraordinale a carattere prescrittivo prevalgono stifle disposizioni del RUE. ’

La Tav. P.5 "Attivita edilizia e procediment’” e 'Allegate A.1, in relazione al loro carattere regolamentare o conoscitiva, pOSS0N0
essere aggiomnali o modificati con sola delibera del Consiglio, ;

Art. 2 Definizioni e specificazioni di parametri

1. Finalita

Ai fini dell'applicazione del RUE, le definizioni dei parametri derivano direttamente dalle disposizioni reglonall in materia di
definizioni tecniche uniformi per {urbanistica & 'edilizia (DAL n, 279/2010 e s.m i), con le specilicazionl di cul al comma 2 e con
{e definizioni Integrative di cuf al comma 3. s S

2, Specificazioni

- Distanza dal confine siradale (Ds)
Per le distanze dal confine slradale si tiene conto delle fasce df rispetto stabilits dal Codice della Strada 0, qualora pill
restrittive, dal RUE. In assenza di diverse disposizioni, la distanza minima deve essere definila in relazione ad allineamenti,
edifici preesistenti, nuovi fili edilizi da individuare e alla sicurezza della circalazione; in assenza di tali condizionamenti ia
distanza rninima & paria 5 m,

- Distanza dal confini di proprieta {Dc) e tra pareti finestrate (Dof)

Elimiti alla distanza dai confinl di proprieta derivano dalle norme del Codice Civile ¢ dalle norme sovraordinate e di setiore,
anche nei casi di ristrutturazione edilizia per la parte che rimane entro I'area di sedime e Ia sagoma del fabbricato originario.
Sono fatte salve maggiori distanze stabilite nelle specifiche norme di zona del RUE, che possono essere ridotle con atto di
assenso reglstrato dei confinanti ad eccezione dei seguenti casi:

- fasce di inedificabilit previste agli articoli 7, 8 e 9 delle presenti norme;

+ distanza dalle mura storiche df cui all'art. 23.3 [Storia e archeologia - Aree di rispetfo defle mura storiche].

Per le distanze stabifite dal RUE nelle singole zane sone sempre prevalenti le seguent specificazioni:

- per le parti interrate degll edificl, Ja Dc deriva esclusivamente dalle norme del Codice Civile e dalle norme sovraordinate e di
settore;

- sono applicabili le disposizioni contenute all'art. 32 della Tav. P.5 "Attivita edilizia & procediment” in tema di coibenlazione
neghi edifici esfstentl,

Entro la distanza di & m dal confini di propriet, & consentito reallzzare o modificare fuori sagoma pareti fingstrate con atlo
trascritto di assenso del confinante,

- Altezza dej fronti (HF) e allezza massima dell'edificlo (H max
La verifica delt'altezza massima (H max) deli'edificio si effettua sulla media tra le altezze dei fronti {H) del fabbricatp,
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a) residenziale
Comprende le funzioni residenziall e servizi strettamente connessi, attivita riconducibili all'uso residenziale per norme di
seftore, o ' C : . ' ' '

b) furistico ricettiva

¢) produttiva
Comprende le seguenti funzioni:

c1} funzioni artigianali di servizio e attivit4 laboratoriali compresi acconciatori, estefisti, mercatini solidali delfusato
(svolti da associazioni di volontariato, onlus o cooperative sociali); commercio all'ingrosso, depositi; . . -

¢2) funzion! produttive di tipo manifatiuriero, ad eccezione di quelle laboratoriali di cui al precedente punto ¢1). Tra le funzioni
produttive di tipo manifatturiero sono compresi gl insediamenti di tipo agroindustriale e gli allevamenti zootecnici di tipo
Intensivo, magazzini, deposill & celle frigorifere relative alle suddette atfivita produttive, ' o '

d} direzlopale - ;. - -

Comprende le seguenti funzioni;

d1) funzioni di servizio di tipo diffusivo {ivi comprese mostre ed esposizioni, sedi di attivita cullurali, sportive, ricreative,
spettacalo, politiche e sociali, sanitarie, assistenziali, ambientall, religiose), | servizi pubblici e gli impianti di interesse
generale, le attivita di servizio alle persone comprese Ie attivita di fisioterapia e/o riabilitazione, palestre, scuole di balle
efo di musica; :

d2) funzion| direzionali (ivi comprese le funzieni finanzlarie, bancarie, assicurative, studi professionali) farmacle, agenzie di
viaggio, agenzie Immobillar, mercatini dell'usato In conto vendita,

e) commerclale
Comprende le funzioni commerclall af dettaglio e gli esercizi pubblici

f} rale
Comprende le funzioni agricole o connesse al loro dirstto svolgimento a livello aziendals & interaziendale, Ivi comprese quelle
abitative per gli operatori agricoll, atfivita connesse all'agriturismo. : : :

La Tav. P.5 "Attivita edilizia e procediment! all'art, 75/2 [Circoli e commercip] contiene disposizioni in materia di circoll e
commercio,

La Tav. P.5 "Attivita edilizia e pracedimenti™ allart. 75/12 [Condizioni minime di compalibilifa per affivitd su aree scoperts)
richiama condizioni minime di compatibilita per I'estensione delle atfivita sulle ares scoperte, compresi | dapositl a cielo aperto,
qualora consentitl dalte norme di zona.

2. Modifiche degll usi del territorlo

Costitvisce intervento di cambio di destinazione d'use, con o senza {rasformazioni fisiche:

- Il passaggio da una ad un'altra delle calegorie contraddistinte al precedente comma 1 can le letiere a),b).c),dhe),

+ Il passaggio da una ad un'altra delle sottocategorie contraddistinte &l precedente comma 1 con le lettere ¢1) e c2) nellambito
della categoria c) e con le Istiere d1) & d2) nellambito della categoria d),

Si ha sempre Incremento di carico urbanistica nel caso di:

- aumento delle superficl utill {Su) degli edifici;

- aumento del numero di unita immobiliari, fatto salve il caso di cul all'articolo 32, comma 1, lettera g) della LR;

- In tulti i casi in cul si verifica il passaggio tra le 8 categorie funzionali di cui al comma 1) qualora tale passaggio camporta un
aumento delle prestazioni fissate alfart. 26.2 lettera d. [Prestazioni minime nel centro urbano - Prostazione sicurezza -
Parcheggio (v altri spazi} di uso pubblico), indipendentemente dal cas! di riduzione o esclusione ivi previsti;

- in tutti i casl nei quall la legge reglonale & | relativl provvedimenti atiuativi stabillscano plls elevati carichi urbanistic neli'ambito di
una medesima calegoria funzionalg df cui al comma 1.

Nel rispetto degli usi consentiti dal RUE nelle specifiche norme di zona, non costituisce mutamento d'usa ed & aituato
liberamente il cambio dell'uso in atto nell'units immobiliare entro il fimite del 30% della superficle utile (Su) dell'unita stessa e
comunque compreso eritro i 30 m2,

La Tav, P.5 *Attivita edilizia & procedimenti” all'art. 75/3 [Agevolazioni per i cambi df destinazione ¢'uso] contiene disposizioni per
I mutamenti di destinazione d'uso che avwvengono nell'unita immobiliare entro dieci anni.

Art. 4 Tipi di intervento

1. Intervent!

Sono quell definiti dalla vigente legislazione (manutenzlone ordinaria, manutenzione straordinaria, restauro scientifico, restauro e
risanamento conservativo, fistrutiurazione edilizia, nuova costruzione, ristrulturazione urbanistica, demolizione, recupero e
risanamento delle aree libere, significativi movimenti di terra).
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Titolo 1ll  Disciplina del centro urbano

Art, 7 Ambito residenziale misto consolidato )

1. Definizione

E' linsieme delle aree prevalentemente residenziali allinterno del centro urbane, in cul il disegno degll spaz pubblici & gia
strutturato sulla base della pianificazione del passato e in cui si ravvisa I'esigenza e la possibilita di consentire nuova occasion! di
insediamento e trasformazione, migliorando la qualita e 'estetica urbana, la vulnerabilita sismica e le prestaziani energetiche
degii edificl, _ _ - - _ . o :
Costituisce zona omogenea B secondo il DI 1444/1968 & ambito di cul all'art. A-10 della LR 20/2000.

E' suddiviso in due sottoambiti; _ . ' o _

« tessuti spontanei: interessano parti di cifté sorte senza un preciso piano e rappresentano nuclel identitari in cul favorire un
naturale processe di addensamento; _ ' o :

- tessuli ordinari: rappresentano la gran parte della periferfa, sorta sulla base di piani con tipologle eferogenee, in cui graduare
nello specifico le nuove possibilita di interventa, o

2, Destinazionl d'uso

Sono ammesse futte le funzion| ad eccezione di quelle di cul all'art. 3 [Usi def territorio) lettera c2}, con la sequente precisazione:
le funzioni commerclali al dettaglio di cui allart. 3, lettera e) sono limitate alla categoria degli esercizi di vicinato, fermo restando
che le atlivita esistenti alla data di adozione del RUE possono trasferirsi In altra sede efo amplfare |la Sv anche superando il limite
del'esercizio di vicinato: In quest'ultimo caso & consentito un ampliamento massimo dél 20% delfa Sv esistente.

3. interventi :
Glf interventi devono rispettare | sequenti limiti e condizioni tenendo conto delle specifiche di cui alla Tav. P.5 "Afiivita edilizia e
procedimentl’, art, 75/4 [Conaizioni per realizzare maggior altezze nelfAmbito residenziale mislo consolidato). .

- tessuti spontanei: :
» Sq'max 55% della Sf;

« Hmax 7,50 m,

= {essuti ordinari: _
= Sg max 45% della Sf;
= Hmax 9,50 m.

| suddettl fimiti di allezza possono essere superatl -fino ad una H max di 12,50 m- raggiungendo Il numero di piani fuari terra
riscontrabile nella maggioranza degh ediiicl residenziall esistenti ed assumendo quale riferimento I'ambito definito nella Tav. P.5
"Altivita edilizia e procediment!” all'art, 75/4 [Condizioni per realizzare maggiori allezze nelf'Ambito residenziale misto consolidato
- Ambilo di riferimento). Sono fatie salve le norme di maggior dettaglio di cul aghi artt, 23.2 |Storia & archeologla - Ambilj di
consefvazione dellimplanto urbanistico originale) e 23.3 [Storia e archeologia - Arae di rispetto defle mura storiche),

E' consentito estendere | focal esistentl destinatl a bar e ristoranti anche su aree private df uso pubblico: in queste caso dovranno
essere realizali voluml prevalentemente vefrali con carafteristiche di pregie archilettonico, Idonel allapertura estiva e alla
chiusura invemale, anche oltre le possibilita edificatorie dl zona (in questo caso fino ad un massime di 50 mg), previa
presentazione dif valulazione previsionale di Impatto acustico e nel rispetto di ogn! altra condizione normativa.

Il volume dovra comunque rientrare nei fimiti di cul all'art. 7 del D} 1444/1968, ' . _

E' sempre possibile chiudere tetiofe esistenti ricomprese nefla Sq, nonché | balconi secondo quanto dispesto nella Tav, P.5
"Attivita edilizia e procedimenti” all'art. 75/5 [Modalité per la chiusura di fetioie e balconi esistent],

In adiacenza al perimetro del centro urbano, deve essere sempre mantenuta una fascla inedificablle di almeno 5 m ove
perseguire pricritariamente la realizzazione del verde. : '

Gli interventi di nuova costruziene e di demolizions con ricostrizione -anche se eseguiti a stralgl- sono assoggetiati;

- a 810 di cui afl'art, 31.2 [Modafita df atfuazione - Schema di Inquadramento Operativo (SI0}], alle condizioni di cul al successlvo
comma 4, qualora interessino una Sul compresa fra 2,300 m2 e 4,000 mZ o e ' Co

- a POC qualora Interessino una Sul maggiore di 4,000 m2,

Nel caso di edifici esistenti che superino Il limite massimo di superficie coperta (Sq) o I'altezza massima (H max) o che siano

destinati ad usi non conformi alle norme di zona, Il relativo volume esistenle pud essere Incrementato -anche previa demolizione-

del: e ' o

- 10% a condizione che I'ndice di prestazione energetica totale sla inferiore del 40% rispetio a quanto previsto dalla legislazione
vigente in malera; ' ' o ' '

- 20% a condizione che ['Indice di prestazione energetica tolale sia inferiore del 60% rispetto a quanto previsto dalla legislazione
vigente in materia;
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Titolo VIl Obiettivi di qualita

Art, 26 Prestazioni minime nel centro urbano

1. Definizione '

Fermo restando eventuall condizioni particolari nelle singole norme di zona, l'ammissibilita degll interventi & subnrdlnata alla
dimostrazione della esecuzione o della sussistenza di alcune prestazion! minime di cui al presente articolo.

Le prestazioni, Idonee a garantire alcun! basilari parametri di sicurezza, sostenibilita e identita, coshtmsconn condlzionl minime
per 'accesso alle possibilita coslruttive inerentl la specifica area di intervento,

Le presenti disposizioni, ad esclusione del centro storico, si applicano nel centro urbane e in tulte le zone in cui & esplicitamenta
previsto,

Nel comml successivi sono indicati | casi per | quali [a Tav, P.5 "Amwta edillzia e procedmenh" conhene alcune specif cazioni
attuative.

2. Prestazione sicurezza
a. Trattenimento acqua (rif. art, 39 della Tav, P.5)

- Ambite di applicazione: ferme restando le norme sovraordinate di settore, tutti gli interventi che prevedono un incrementa di
superficie impermeabile In misura una tantum superiore a 25 m2, Sono escluse le superici impermeablll derivanti dalla
realizzzione di passi carral qualora dotate di sistemi di deflusso delle acque (per esempio caditoie).

- Prestazione: 'acqua di ploggia deve essere trattenuta allintemo dell'area di intervento in bacini di laminazione aperti o in
sistemi interrati, per essere poi nlasciata con minime sezlonl di deﬂusso che garantlscano la tenuta Edrauhca def ricettori.

b. Slcurezza pertinenze stradali
- Amblto di applicazione: aumento di Superfcie utile {Su) estema agli edifi ci e qualora comportlno aumento di carico

urbanistico- i cambi di destinazione d'uso e le ristrutturazioni di interi edfici.
. Prestazione devang essers affeituate due venf che in merito af seguenti aspetti;

I'arretramento delle recinzion’ per la reahzzazlona di marclapled, piste ciclablli alberature stradall;
- aspetii connessi a eventuale immissione di acqua sulle strade, la valulazione dei quall pud comportare, in aggiunta a
quanto previsto al precedente punto a), la realizzazione di slsteml per lrnpedire che Iacqua dl pioggia si nversi senza
' adeguatl disposlllVI di trattenimento sul suolo stradale .

c. Sicurezza sismica ed Idrngen[ogic S :
Per tall tematiche sl richlamano gl elementi conoscitvi di cui agll arit. 5.6 [Centm slorico - Vufnerabrlrta srsmfca] e 242

ISicurezza del termitorio - Elémenti conoseitivi],

d. Parchegaio (o alti spazi} di uso pubblico (rif, art. 75/1 della Tav. P.5)

» Ambito di applicazicne:
- aumento di Sul; :
» camblo di destinazlone d'uso o di funzione; fale salve diverse speclf icazion! normative, Ia quantlf icazione & data dalla
differenza fra le dotazioni previste per la nuova funzione e per que]la in atto;
« gumento del numere di-unita Immobillar, falte salvo il caso df cul allarticolo 32, comma 1, lettera g} della LR: dovra
essere verificata la dotazione di almeno un posto auto per ogni nuova unita immobiliare realizzata;
- demolizicne con ricostruzicne; le dofazioni sone quantificate in misura intera, con riferimento alle funzioni del fabbncato
ricastruilo, ricomprendendovi quelle eventualmente gia esistenti,
Restano ferme le possibilila di esclusione/rduzionelvariazione previste in seguito nel presente punto d.
- Prestazione: fermo restando |'applicazione di specifiche norme sovracrdinate o di seftore, la dotazione base di parcheggl o
di altri spazi, se ntenuh pill idonei dallAmministrazione, per.le funzioni di oui a[l arl. 3.1 [Usi def territorio - Destinazioni

d'uso] sono:

a) residenziale............. 0,20 m2mz2 Sul
b} turistico ricettiva...... 1,00 m&mz Sul
¢) produttiva..eeee. 8,15 m3m? Sul
d) direzionale v 1,00 m¥m? Sul
8) commerciale....., 1,00 m#/mz Sul
i rurale. i, 0,00 mé/m? Sul

Con riferimento al lotto df intervento, le dotazioni suddette comprendono eventuali spazl pubblici efo di uso pubblico gia
assofti e documentali da precedenti attl amministrativi o da realizzare per norma di legge,

kK|
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C.

d.

specializzato] e 9 [Ambilo produttivo misto) gh alberi e gl| arbusti devono essere disposti lungo i perimetri del jotti con
funzione,di schermature e filtro.

Riutilizzo acaua plovana {rif. art. 41 della Tav. P.5)

- Ambilo di apphcazmne tutti gli intervent! soggetti a titole abilitative che prevedono incremente di superficte Impermeabile in
misura superiore al 3% di quella esistents, con una quanhta una fantum sempre ammessa fino a 12,5 m2. Sono escluse le
superfici impermeabili derivanti dalla realizzazione di passi carral, :

- Prestazione: deve essere previsto un sistema di accumulo delle acque meteoriche ed un lnro riutiizzo per usi non preglati
quali lrrigazione Iavagglo auto, ecc.

Efficienza energelica (l’lf art, 28 della Tav P 5)
La prestazione di cui alla presente lettera d. si applica solo nel caso di ricorso agli incentivi di cul all'art, 29 [lncenhw]
Gl interventi di cosiruzione di nuovi edifici dovranno ottenere un "Indrce dr presfazrone energelica lofale” lnfenore del 25%
rispetto a quanto previsto dalla vigente legislazione in materia.
Gli Interventi di ampliamento gslerno di edlfic] eslstenti dovranno conformarsl ad uno del seguenti casi:
- la *Prestazione energefica tofale” (owvero il fbblsogno ensrgetico totale dell'edificio espresso in kWh/anne) de!l'edificlo ex-
past {parfe esistente + ampliamento) dovra essere inferiore a quello dell'edificio ex-ante, con le seguenti gradualita in
rapporto alla classe energetica dell'edificio esislente:
meno 20% se In classe G, meno 15% se in classe F, meno 10% se In classe E, meno 5% se in classe D, 0% se in classe C;
- "indice di prestazione energelica lofale” dell'edificlo ex-post dovra essere inferiore del 25% rispetio a quanto previsto dalla
vigente legislazione in materia con riferimento -anche per 'esistente- alle nuove costruzion,

4, Prestézione idenlfté

a.

Tipoloaie edilizle ad elevata accessibllita e identit _ _
- Ambito di applicazione: nuova costruzione e ampliamenti che abbiano una autonomia funzionale,

- Prestazione: olfre al rispetto della vigente legislazione sul’abbaftimento delle barriere archifettoniche I'accesso al piano

terreno a partire dalla via pubblica o di uso pubblico deve essere privo d| ostacoh architettonici, L'eventuale presenza di
ostacoli deve essere superala con pendenza del ferreno, -
Le nuove costruzioni maggiori di 2.300 m2 di Sul, ad eccezione degli edlt” ol destinali alle attivita di cui ai punti bd. e C.
deli'arl. 3.1 [Usi def farritorio - Destinazioni d'usc] devono essere realizzate con le regole della bioedilizia come definite al
Tilolo It [Bioedilizia e quialitd ambientale] della Parte Il [Sostenibilité degli insediament]] della Tav, P.5 “Attivita edilizia e
-procechrnenl[" e devono prevedere un |ntervento arfistico in matena[e ceramlco direttamente wsibﬂe dagli spazi pubblicl.

Riordino degh spazl esterni di pertinenza

« Ambito di applicazione: aumento di Superficie utile (Su) estema agil edifici anche se denvante da nuove coslruzlonl
demolizione con ricostruzione, fistrutturaziene edilizia,

- Prestazione: conslste nella valutazione dello spazio aperto con l'oblettivo di nmuo\.'ere o rendere compatibili gli elementi
incongrui anche ulillzzando 1I varde come mitigazione paesaggishca, £ce.

Riguallficazione immohil esistentl

- Ambito di applicazione: tutti ghi interventi su edifici soggetb a titolo abllitative,

- Prestazione: consiste nella valutazione delle presenze edilizie nell'unita di intervento, limitatamente ail'area di proprleta con
I'oblettivo di rimozione delfle situazioni di pericolosita ambientale guali ad esempio coperture in cemenln arnlanto
deleriorato, farmo restando gli adempimenti di legge In materia,

Progetto del paesaggio

» Ambito di applicazione: aumento di Superficie utile (Su) estema agl! edifici anche se derivante da nuove costruzioni, cambi
di destinazion! d'iso con aumento di carlco urbanistico e ristrutturazione di interi edifici,

- Prestazione; parie Integrante di ogni progetto sar I'approfondimento della carta del paesagglo di cul alla Tav. C.3.1.c
"Analis specialistica - Sotiounita di paesaggio” e dell'Allegato 4 "Il paesaggio dell'ambito faentino: anallsi specialistica ed
indirizzi* del PSC, il progetto della sistemazione degli spazi apertl in rapporto al conlesto e, quindi, anche delle zone
alberate, a prato, a glarding, compresa la eventuale delimitazione delle zone a coltivo, la definizione dei materiali implegati
delle zone pavimentate, ecc.

Le nuove alberature dovranno essere disposte In modo da creare spazi alberali unitari e comunque opportunamente
gollegati fra di loro, in rapporto specialmente al fabbricati e alle relative vistall. Nelle zone industriall e per le attivita
produttive il verde dovra essere reallzzato a fasce alberate di isolamento & fillro di adeguata profondité. In prospicienza di
zong per a viabllita il verde dovré assolvere alla riduzione dellimpatto acustico.

Negli ambitl di cui agli artt, 8 [Ambito produtfivo specializzato) e 9 [Ambito produtfivo misto] delle presenti norme qualora vi
siano edifici -anche nel lotti limitrof- con funzioni residenziali, devono essere progettate adeguate fasce verdi di protezione
ecologica per ridurre il pit possibile gli effettl indotil dalle atfivitd produttive sulla residenza. In tall zone, per 1 tetti piani,
devono essere privilegiate le soluzionl a tetto verde,
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Nel caso dl interventi allinterme di unita poderali, di terreni coltivati o comunque permeabili, 'area a cui riferire | conteggi per il
trattenimento acqua, la riduzione dellimpatto edifizio e le alberature, & quella di pertinenza degli edificl, da indicare nel
progetto,

La prestazione di cui all'art. 26.3 lettera b {Alberafure] non sl applica per | mutamenti di destinazione d'uso del fabbricati gia
rurall in fabbricali di civile abitazione.

Nell'applicazicne della prestazmne di cui all'arl. 26.4 lettera c. [Prestazioni minime nef ceniro urbano - Presiazione identita),
Punita di intervento a cul riferire la valutazwne si intende hmzlaia allinsisme degll edifici cosmuenh il nucleo edlhzm oggetto di
Intervento, ' . ;.

Sicurezza ger[menze siradall
La sicurezza delle pertlnenze stradal deve essere eslesa allintera prupneta attraverso la conoscenza del sislema draulico

interno al fine di prevenire dilavamenti di acqua sulla sede stradale, dissesti o allagamenti,

A'tal fine deve essere realizzata o mantenuta In plena efficienza da parte dei frontisti [a rete di regmazmne delle acque
Quande non moativato dagli Enti competenti per ragiani di interesse pubblico, & vietate il tomblnarnentu della rete scolante €
gli eventuall attraversamenti non devono limitane la sezlone Idraulica di deflusso.

La prestazione non si applica per | mutamenti di destlnazmne d'use del fabbricai gla rurali in fabhncatl dl civile abllazlone

Sicurezza Idrogeolodica : . :
Nel caso di opere sugli edifici soggette a fitolo abilitative, ai fini conoscitivl in materia Idrogeo!oglca, la relazione tecnica

descrittiva deve contenere l'inquadramento dell'unitd di intervento nell'ambito della Tav. €.2_C “Tavola dei vincall: slcurezza

del territorio” e relative “Schede del vincoll”, secondo quanto indicato alfart, 50 [Elementi conoscitivi mfmm: in materia di
sicurezza Idrogeoiogica in territorio rurale] della Tav. P.5 "Attivitd edilizia e procediment!

Parcheqggio di uso pubblico
Fermo restando Fapplicazione di specifiche norme sovraordinate o di setlore, le dotazioni di parchegg| sono da Intendersi

private, integrative dei parcheggi di cui alla Legge n, 122/1989, Nelle aree destinate a vival di cui allart, 17.3 [Aree rurali a
disciplina specifica — Aree produttive agricole consofidate] tall parcheggi possono essere realizzali In accorpamento all'attivita
esistente, anche sull'area agricola di proprietd, alle seguenh condizioni di Integraztone ambientale;

- utilizzo di stabllizzati di colore chlaro, :

- fascia a verde su| fronte strada pari alla fascia di rispetio stradale, _

- mitigazione perimefrale con siepe efo arbusti autactoni,

L'inserimento dei suddetti spazi a parcheggio deve ﬂspond'ere mediante specuf ico progetto, a ) criteri df massima integrazmne

con f contesto.

Riordino degli spazi esterni di pertinenza : '
Gli interventi eccedenti Il restauro e risanamento conservativo devono prevedere la riqualificazione degh annesst {quali

pergoiau e casette) potendo ncorrere ad una copertura vegetale

Progetto del Qaesagglo ‘
Il'progetto del paesaggio deve considerare pnncipalrnente I seguenu aspett:

- le recinziont devono essere realizzate in rete metallica o cancellata, senza zoccoli o muretti in vista, ad sccezione delle
strutture di ingresso: le recinzion! delle. aree periinenziali devono essere inoltre associate ad una siepe autoctona;

- la costituzione di viali alberati di accesso; '

« |a costituzione di corridal ecologlc linear| con slepl efo vegetazione;

- la formazione di piccole aree boscate autoclone.
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Art. 30 Compensazioni

Fermo restando il rispette degli “Obiettivi df qualitd” di cui al Titolo VI, finalizzati a mantenere la sostenibilita della struttura
normativa di base del RUE, nef caso In cui il privalo acceda agii Incentivi di cui all'art, 29 é necessario assiourare compensaziom
aggiuntive per gli oblettivi di sicurezza, sostenibilita e [dentita garantendone la coerenza alla scala territariale,
Il privato potra attuare uno o pill azlonl fino al raggiungimento dell'incentivo di progetto.

It progetto di compensazione dovré essere accettato daII'Ammlmstrazmne comunale

“GBIETTIVO SICUREZZA -

Azion| strategiche Azioni puntuali
o ‘ : Obletiive:  redazione della *Valulazione della sicurezza” ai senst delle vigenti norme tecnlche per le
S costruzloni, con rifgrimento agli Sali Limite Ultimi;
- 100 m2di Sul analizzata = 3 m2di Sul
Per edifici appartenenti ad aggregali sirutturall interferenti con (8 CLE (Condizions
" Limite per lEmergenza) [a Sul & elevata a 3,50 m2,
_ _ Negli edificl privati la presente azione genera incentivi qualora la redazione della
Sicurezza In centra starico “Yalulazione della sicurezza’ non sla dovuta per lagge.
Chigitivo:  realizzazione di inierventi puntuali di miglioramenlo nelle costruzioni di propriet
7 comunale:
-~ 1 médiSul= In{ervanto del valore pari ad almeno il B0% del valore di monetizzazione
delle aree in centro storico, |
Obietfivo; ~ sostituzione dei fetfi In cemento amianto:
' - 100 m? dl coperiura riabalificata = 15 m? di Sul,
Oblettive:  miglioramento paesaggistico degll scenari stradall con Facquisizione e qualificazione
‘ ; delle perlinenze negli ambiti di cui agli art. B [Ambito pmduh‘wo spec!ahzzato] €& 9
mﬂj{ﬁ{:mmo degli spazi per fa [Ambifo produttive misto]:
- 100 m?di area acquisita (idoneamente sistemata) = 20 m2di Sul;
- 100 m2di area periinenziale privata rislstemata = 3 m2di Sul,
Obietlivo: * favorire 'ulilizzo di locall al plano larra degi edifici per le funzioni di cui allart, 3.1 [Usi
- - ~del teyritorio-Destinazion d'uscl punti d1), ) e funzienl arligianall e laboratoriali in
" conformita alle specifiche deliarl, 5.2 [Cantro storico - Destinazioni d'usa),
| logal, che doyranno mantenara le funzioni suddatte per 12 annl, deveno risultare non
Utilizzati da almeno 3 anni:
o P - 100 m2di superf icig nccnvemla 25 m2di Sul.
Incremento di atfivita in centro
storico Obietiivo:  favorire lutiizzo di local al piano terra degli edifici per studi d'artista In cun{urmlta alle

- specifiche deli'art, 5.2 [Centro storico — Dastinazioni o uso]

' - La possibilita di insedlare un nuovo studie darlista sara valutata dal Comnaio sclenlur ico

del *Museo all'aperto della cittd di Faenza (MAP)",

| locali, che dovranno mantenere le funzioni suddette per § anni, devono risultare non

utilizzall da almeno 1 anno:

- 100 mé di superficle riconvertita = 25 m? di Sul,
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Titolo X  Attuazione e procedure

Art, 31 Modalita di attuazione

1. Schede progetto : : '
Gli interventi di cui alle Schede progetto sono atiuati con le modalita previste nelle schede stesse, Per Fedificabilit prevista dalle
Schede progetto non trova applicazione i limite detla Superiicie coperta (Sq) delle singole norme di zona, -

2. Schema di Inquadramento Operativo {SIO) .
In tutti | casi previsti dalle norme e nelle Schede progetio, put essere redatto un SIO (Schema di Inquadramento Operativo} quale
strumento di gestione aftuativa del RUE, con procedura d'ufficio o su indicazione di almena uno def proprietari, da approvarsi da
parte della Giunta, Sl e . -

Le prevision! de! suddetto schema si sostanziano, olreché nellindividuazione di sub-aree, in Indirizzo per | progetli e in
un‘organizzazione funzionale e normativa della zona perimetrata anche diversa da quella risuftante dalla Scheda piogetio, a
condizione comunque che la diversa soluzlone non comporti aumento del pes! Insediativi e che le aree per attrezzature e spazi
collettivi abbiano equivalente consistenza complessiva efo migliore fruiblita. _ _

Il pragetto del SIO deve essere coredato dalla firma di tulti | proprietari, Nef caso in cuf non vi sia la firma di alcun proprietar,
lAmministrazione notifica ad essi il SIO, con Invito a presentare memorie e documentl entro un termine non inferiore a trenta
giornl; raccolt gli elementi Istruttori, la Glunta delibera In merito all'approvazione del SI0. La deliberazione & notificata a tutfi |
proprietari, All'art, 13 della Tav, P.5, & contenuta la disciplina di dettaglio sul procedimento di approvazione del SI0. '

3. Cessione anticipata di aree pubhliche - - e

Le aree destinate ad opere, attrezzature o implanti pubblici possono essere cedute &l Comune anche anticipataments rispetto al
fitolo abilitativo edilizio riguardante lintera unita d'intervento: In tale caso la capacita edificatoria attribuita alle relative aree resta
al proprietario cedente, il quale la utllizza sulle altre aree comprese nel medesimo ambito terltoriale. Altrettanto vale per il caso in
cui l'opera o I'mpianto pubblico o di uso pubblico sianc attuati, d'intesa con | Comune, d'iniziativa de! proprietario € a sua cura e
spese, In assolvimento di obblighi connessi con edificazioni ftrture.

4. Accertamento delle caratteristiche oi edificlo da rigualificare In centro storico ' :

Al fine di accedere alle possibilita previste dall'obiettivo identita del'art. 30 [Compensazioni], successivamente all'approvazione
del RUE, pus essere effettuato I'accertamento delle facsiate degl! edific allesterno degli assi commerciali da rigualificare, previa
presentazione -da parte del proprietario- di una documentata analis! storico crifica contenente ogni utlle elemento tipologico,
filologico, storico del contesto culturale ed ambientale e di indagine comparativa con analoghe situazioni gia censite dal RUE.
Lindividuazione dellimmobile come edificio da riqualificare viene efiettuata dall'UTC con'la procedura del SIO di cuf al camma 2.

5. Accertamento delfe caratteristiche df costruzione da demolire in territorio rurale .

Al fine di accedere alle possibilith previste dall'obletiivo identita dell'art. 30 [Compensazioni], successivamente all'approvazione
del RUE, put essere effetiuatd I'accertamento delle costruziont incompatlbill da demolire In territorio rurale previa presentazione
da parte del proprietario di una documentata analfisi alta a filevare la totale estraneita tipologica al contesto “cultirdle e
ambientale, I'abbandono e la dismisslone funzionale, lincongruits del materiall e delle finiture, I'allerazione di visuall prospettiche.
Llindividuazione dellimmobile come edificio incompatibile viene effettuata dallUTC con la procedura del SIO di cul al comma 2
nel rispetto del seguenti indirizzi:

- la costruzione deve essere locallzzata entro una distanza di 100 m dalla viabllita panoramica di cui all'art. 10,14 defle NdA del

PSC o di 100 m dal profill e crinali di cui all'art, 22.5 delle presenti norme; :

- la costruzione, fuori dal caso precedente, deve essere isolata ¢ direttamente in vista dalla viabilta pubbiica,

6. Perequazione territoriale
Mediante Accordo Terilorlale fra pill Comuni dell'Unione delfa Romagna Faentina & consentito, nel rispetto delle norme di zona
del RUE, Il trasferimento da un Comune allaltro delle possibilita edificatorie, servizi, prestazioni e compensazionl.

Art, 32 _Norme finall e transitorie

1. Esistenza delle costruzioni : :

L'esistenza delle costruzioni e delle funzioni alle date previste nelle presenti norme deve risullare da atti comunali o, in subordine,
da atli catastali, o in loro mancanza, da atti facenti prova sino a querela di falso; si considerano esistent! tanto le costruzion
eggetto di titolo abllitativo edillzio ed ultimate entro tale data {'uitimazione deve risultare dal medesimi atti sopra citati) quanto le
costruzioni oggetto di domanda di sanatoria presentate entro tale data sempreché pol il titolo sia consequlto. In difetto della
documentazione o dei titoli di cui sopra le costruzioni si conslderano, agli effefti del presente aricolo, come non esistenti.
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Aree per altrezzature sanitarie e ospedaliere (art. 19.4)

_Aree private deslinate ad aftrezzature e spazi collettivi

® Aree private destinate ad integrare il sistema
delle dotazioni pubbliche (art. 19.1)

_Dotazioni ecologiche e ambientali

Zone di mitigazione e riequilibrio
ambientale {art, 20.2)

Obiettivi di qualita
® Aree per connessioni viarie & collegament]
di rilievo ecologlco-ambientale (art. 26.5)

Atftuazione e procedure

* Distributori di carburante {arl. 32.3)

Bacini di laminazione e casse di espansione (art. 20.4)

Aree per attivita cu
per lo spettacolo (&

Reti ecologiche ten

Aree verdi conness
per la mobilita (art.

Ambiti sottoposti a
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